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DEXLARATION

Underskrevne ejer af ejendommen Skyttehaven 17, matr. nr. 36 ¢, Trored by,
Gl. Holte sogn, pdlagger herved nevnte ejendom folgende servitutter ved-~
regrende dennes benyttelse, bebyggelse m.v.:

§ 1.
Omride. _
/. Omridet uvdger, som vist pé vedlagte kortbilag nr.: 2 E - 4583 dateret den

25.%.1975 og rettet den lo0.6.1975, en parcel af matr. nx. 36 a, Traved by,
Gl. Holte sogn, udstykket som matr. nr. 36 ¢, Trered by, Gl. Holte sogn.

§ 2.

Ornridets anvendelses

1, Omridet forbeholdes til koleonihaver i henhold til de af Sellersd kom-
muralbestyrelse godkendte planer.

2. De enkelte havelodder og bebyggelse herpd mi ikke under nogen form
anvendes til erhvervsformil.

%3, De enkelte havelodder kan ingensinde selvstendigt matrikuleres. . - .

4. Spllered kommmalbestyrelses tilladelse til arealernes benyttelse til
kolonihaver gmlder mindst 50 &r fra tinglysningsdatoen.

§ 3.

Veje og stier.

1. Den planlagte adgengsvej syd for kolonihaveomriddet mellem dette og
Gengehusvej, de 5 m brede adgangsveje med de viste parkeringsarealer
og de 2 og 3 m brede adgangsstier til havelodderne sant fzllesarealerne
anlagges alle af Sgllered kommune som vist pd vedhaftede kortbilag.
gvrige veje og stier, herunder den viste ridesti langs den fremtidige
Smidstrupvej samt den viste 2 m fodgangersti langs ejendommens syd-
lige begransning fastlegges som vist pd kortbilaget.

2. De p& kortbilaget viste 2 og 3 m brede stier md ikke befzrdes af motor-
koreipjer. Dispensation kan i sarlige tilfzlde meddeles af Sellered
kommunalbestyrelse, der tillige kan overdrage bemyndigelsen til at med-~
dele denne dispensation til haveforeningen.

§ 4.

Pzlles areal inden for Haveforeningen "Vedbzk™.

1. De pd kortbilaget med P angivne arealer skal udlzgges til parkering.

2. I tilfwelde af anleg af Smidstrupvejs forlengelse, skal der pd det -
P& kortbilaget viste gennemgiende ca. 30 m brede fzllesareal mod vest
efter pdkrav fra de overordnede myndigheder og pd kommunalbestyrel-
gens foranstaltning og bekostning anlagges en stsjvold langs vejen.
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:Egglﬁgéholdelsen af alle fzllesarealer og beplanthingsbelter samt |

Indtil da skal arealet udlegges til fzlles internt gront areal, evt.
til midlertidige nyttehaver p4 hele arealet eller en del af dette
efter kommunalbestyrelsens godkendelse.

De p& kortbilaget viste ydre beplantningsbalter skal tjene den aste-
tiske tilpasning til omgivelserne og rent visuelt afskerme omrddet
sdvel sommer som vintex
Beplantningen skal besti af beg, der ved beskzring skal holdes i en
hojde varierende mellem 2-3 meter, s& den derved gives en 1lidt ure-
gelmzssig og 1evende karakter. Beplantningen foretages af Sellersd
kommune. e .
7
gﬁgangﬁggqeﬁog -stier til T%dder, ‘fzllesarealer og perkerings-
pladggr péhvxlefmﬁg§$§%§énlngnn.ASbllerod kommune pitager sig dog
vedligeholdelsen af beplantningsbzlterne og grzsbesiede felles- og
parkeringsarealer de forste 2 8r regnet fra anleggets etablering.

Arealerne skal ren- og vedligeholdes, sdledes at ukrudtsspredning
ikke finder sted.

Langs ejendommens vestiskel udlz=gges et areal i 4 m's bredde umiddel-
bart ost for den viste jIim brede begehek til en eventuel fremtidig
ridesti og umiddelbart langs arealets sydskel udlzgges areal i 2 m's
bredde til en eventuel fremtidig fodgengersti mellem Dronningeengen
og Smidstrupvej.

ﬂﬁiﬁg‘simi.rﬁ_: og vedligeholdelse af digse stier péhv11er Bollered
kommune

§ 5.

Fallesanlag.

1.

Foruden de i § 7 nzvnte fritidshuse m& der p& havelod nr. 1 opfores
en fallesbygning, eventuelt klubhus el.l., men kun til brug for have-
foreningens medlemmer og kun efter Sgllergd kommmalbestyrelses nar-
mere godkendelse. )

Indtil omrddet er forsynet med hovedkloaker md der med Se¢llersd kom-
mmalbestyrelses nzrmere goditendelse opferes 4 stk. terklosethuse
med tatte jordtankanlzg, som dog, nir kloakering har fundet sted for-
mentlig om ca. 5 &4r - skal tilsluttes kloakanlzgget.

$§ 6.

Teknigke installationer m.v.

1.

2.

Arealet skal efter kommunalbestyrelsens nzrmere afgerelse i ekonomisk
og teknisk henseende forsynes med drikkevand og med afleb fra vand-
klosetter m.v. til hovedklwvak.

Deklaration herom og om adgangsret tinglyses.

Indenfor de pd planen angivne omrdder skal indrettes pladser til op-~
samling af sivel haveaffald som eventuel dagrenovation. Safremt dex
mitte vise sig behov kan kommunalbestyrelsen krazve at der opstilles
sgkkestativer til opsamling af dagrenovation pd havelodderne i for-
nedent omfang.

Omrédet etableres med permanente hovedvandledninger i alle adgangs- -
veje, mnedgravet i frostfri dybde. Forbruget afregnes via fzllesmiler.



Indtil omridet er kloakeret etableres aftapningsstander pd vejarea-
let. Nir omrddet kloakeres, skal til hveranden havelod etableres

stik fra hovedvandledningerne i adgangsvejene. Stophaner vil blive
anbragt i vejbane.

§ 7.

Haveloddernes benyttelse.

1. P4 havelodderne md kun opfores fritidshuse. Opstilling af motox-

keretgjer, campingvogne eller skurvogne samt oplzgning af bdde mi
ikke finde sted.

2. P& hver lod md kun opferes et enkelt fritidshus med tilherende udhus.

3. Adgang til den enkelte havelod skal overalt ske fra de interne veje-
og stier,.

4. Enhver havelod skal omgives af levende hegn med max., hejde 1,8 m,

5. Forst ndr omrddet er klozkerei, md overnatning i huse, som er til-
sluttet kloakanlegget, finde sted og kun i tiden fra 1. april til
30. september, samt ievrigt til Week-end ophold og lignende.

6. Husene m§ ikke udlejes.

7. Eusenes ejer skal til enhver tid kunne dokumentere at have rddighed
over en bolig til heldrsbeboelse i Sgllersd kommune.

8. Lejeren af havelodden skal vere medlem af haveforeningen og denne skal
vere tilsluttet kolonihaveforbundet for Danmark samt Forbundets
nordestsjzllandske kreds.

9. Overtrzdelse af bestemmelserne i nzrverende § 7 er en vesentlig mis-
ligholdelse fra havelejernés side og giver Sellersd kommunalbe-~
styrelse ret til eventuelt ved fogedens hjzlp at lade denne udsatte
af fritidshuset.

§ 8,

" Pritidshusets placering, udstrazlning og udformning, _.
1. Byggelinier er overalt lagt 2,5 m fra haveloddens skel.

2. Bygningernes facade og gavle skal vare parallelle med eller vinkel-
ret pd den for hver enkelt havelod angivne byggeretning som vist pd
vedh=zftede kortbilag. .

3., Indtil omrddet er kloakeret - formentlig om ca. 5 &r - md der pd de
enkelte havelodder kun opferes fritidshuse med lndtll 12 ? bebygget
areal inclusive 2 of udhus.

N3r omrddet er kloakeret mi det bebyggede areal ikke overstige 30 of
for hver havelod incl. udhus pd max. lo if. Herudover mi overdskkes

et opholdsareal i forbindelse med den evrige bebyggelse pi max. lo of.
Evt, udhusg skal forbindes med hovedhuset ved et plankevark fert til
1,8 m hgjde.

4. Ingen bygning mi opferes med mere end 2,7 m bygningshejde, hvormed
forstds hejden fra terren til dem linie, hvor ydervag og tagflade
medes. (Bortset fra gavltrekanter).

Be Bygningens hejde til tagrygning mi ikke vare over 4,0 m.

6. Raftehegn eller lignende hegn md kun anvendes som lshegn i umiddel~
bar forbindelse med bebyggelsen.



J‘_ T. Fundamenter omkring toiletenheder skal udferes og feres til frost-
fri dybde.

§ 9.

Bebyggelsens ydre fremtreden.

1. Fritidshusene skal opferes af trm.

2. Til tagmateriale md kun anvendes sort eller gren tagpap eller pap med

grasterv. Evt. terrasseoverdzkninger md kun udferes med farvelese
plastmaterialer.

3 Trapartier og synlige trzkonstruktioner skal uwdferes naturfarvede,
brun eller sortbehandlede eller hvidmalede.

4. Ievrigt skal bebyggelsen i sine vesentlige trazk have en sddan ydre ud-
formning og fremtraden, at der i forbindelse med den gvrige bebyggelse
P8 stedet opnds en god helhedsvirkning.

§ lo.
Parkering.
l. Der skal til hele omrddets betjening reserveres areal til de pd kort-
bilaget viste parkeringspladser, idet dog en del af arealerne midler-

tidigt kan anvendes til nyttehaver indtil kommunalbestyrelsen skenner
at der er behov for anleg af disse p-pladser.

2. Parkering mf kun finde sted pd de p& kortbilaget anviste parkerings-
pladser,

3. Herudover skal der ved kiublokale eller andet fellesanlag etableres
et efter kommunalbestyrelsens skon tilstrazkkeligt parkeringsareal.

§ 11.
Deklarationens overholdelse;

For noget byggeri p&begyndes, skal der til godkendelse af dets overens-...
stemnelse med deklarationen og bestemmelserne i bygningsreglementet

af 1972 vedrprende sommerhuse, forelzgges bygningsinspektoratet tegnin-
ger, som viser bygningernes beliggenhed, sterrelse, form, farve og ind-
retning, ligesom aflgbsplaner for husinstallationer og ledninger pd
havelcdderne skal fremsendes til bygningsinspektoratets godkendelse.

. § 12. -
. PAtaleret.

Pédtaleret ifulge nsrvaerende deklaration har Sellersd kommunalbestyrelse.

§ 13.

Dispensationer fra og sndringer i deklsrationen.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i narverende deklaration
kan efter ansegning af kolonihaveforbundet for Danmark indrgmmes af
kommunalbestyrelsen, sdfremt karakteren af det kvarter, som deklara-
‘tionen seger at skabe, ikke derved =zndres.



9 L4,

Tinglysning.

1. Denne deklaration, der tinglyses forud for al pantegmld pd den pd
vedheftede kortbilag viste ejendom, matr. nr. 36 ¢, Trered by, Gl.

Holte sogn, md ikke slettes af tingbogen uden semtykke fra Sellered
kommmalbestyrelse.

2, Med hensyn til de ejendommen pdhvilende servitutter og byrder af
enhver art henvises til foliet i tingbogen.

D Stempling og tinglysning af deklarationen betales af Sellersd
koemminalbestyrelse.
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Mellem Solleread kommune som udlejer og henholdsvis Kolonihaveforbundet
for Danmark, Nordestsjzellandskredsen og Kolonihaveforeningen for Neerum

og omegn som lejer er indgdet den i det felgende gengivne aftale om tillaeg til
hidtil geeldende lejekontrakter.

Tillzegget er udfaerdiget i 2 eksemplarer, hvoraf det ene - f.s.v.ang. Havefore-
ningen Vedbeek, Skyttehaven 17, matr. nr. 36 ¢, Trored by, Holte, - underskri-
ves af Sellerad kommune som udlejer og Kolonihaveforbundet for Danmark,
Nordestsjeellandskredsen som lejer, medens det andet ~ f.s.v. ang. Koloniha-
veforeningen for Naerum og Omegn, Naerumgardsvej 73, matr. nr. 3 ¢n,
Neerum by, Vedbaek, underskrives af Sellered kommune som udlejer og
Kolonihaveforeningen for Neerum og Omegn som lejer.

Lejekontrakistilleeg

Kolonihaver
Feellesbestemmelser

Kontrakten omfatter falgende kolonihaver:

Kolonihaveforeningen for Naesrum og Omegn, Naerumgardsvej 73, matr. nr. 3 cn,
Naerum by, Vedbeaek,

Haveforeningen Vedbask, Skyttehaven 17, matr. nr. 36 ¢, Trered by, Holte,

Ikrafttraeden: lkrafttreedelsestidspunkterne er individuelle, idet dette aftales
seerskilt 1 forbindelse med udlobet af de aftalte uopsigelighedsperioder i de
hidtil geeldende kontrakter vedr. kolonihaver/ nyttehaver. | denne forbindelse
vurderes, 1 hvilket omfang der er anledning til at fravige de i det folgende

angivne faellesbestemmelser ved tilvejebringelse af individuelle bestemmel-
ser.

Nedenst&dende bestemmelser gaelder i det omfang, de ikke fraviges ved individuelle
bestemmelser.

1.Beliggenhed
Ingen feellesbestemmelser

2.Det lejede omfatter
Ingen faellesbestemmelser

3.Anvendelse
Ingen feellesbestemmelser p.t.

4.Vedligeholdelse/ renholdelse
Ingen feellesbestemmelser p.t.

5.Renovation m.v.

Lejeren sarger for egen regning for renovation og for temning af beholdere
til evt. toiletbygninger pa arealet.

6.Leje
| takt med udiebet af uopsigelighedsperioderne i de gaeldende kontrakter



.

fastsaettes den arlige leje efter falgende retningslinier :

Kr.
Kolonihaveforeningen for Neerum og Omegn, 50 haver a 400 kr. 20.000
Haveforeningen Vedbaek, 50 haver a 400 kr. 20.000
| alt 40.000

Disse belob er baseret pa det pr. december 1996 gaeldende nettoprisindeks
(194,1), og belgbene reguleres i opadgdende eller nedadg&ende retning pa
grundlag af sendringer i nettoprisindekset, séledes at lejen forhejes / ned-
saettes med 10%, nar der er opsamiet stigninger/fald pd 10% i nettoprisin—
dekset.

Hvis nettoprisindekset bortfalder, anvendes andet, tilsvarende indeks.

Indtil videre betales de hidtil geeldende iejebeleb, d.v.s. fig.:

kr.
Kolonihaveforeningen for Naerum og Omegn 2.505
Haveforeningen Vedbask, 18.000

Lejen betales med 1/4 af det &rlige belab hvert kvartal, d.v.s. hver 1. januar,
1.april, 1.juli og 1.0ktober.

Hvis der palignes arealet grundskatter, kan disse seerskilt palignes lejeren.

7.Forbrugsafgifter m.v.

Lejeren betaler vand-og miljgafgift samt alle andre udgifter, der kan
henfares til lejerens brug af arealet.

8.Fremieje
Kolonihaveforbundet/Kolonihaveforeningen har fremlejeret og fremlejepligt
efter flg. retningslinier:
Fremlejetagerne (brugerne)
Brugerne skal veere bosiddende i Sellerad kommune, og pensionister har
fortrinsret.
Brugernes betaling
Ved fremleje er hhv.Kolonihaveforbundet/Kolonihaveforeningen berettiget til
at modtage en leje, der dackker forannaevnte betaling til Sellerad kommune
med tillaeg af hhv. Kolonihaveforbundets/Kolonihaveforeningens rimelige
udgifter til administration m.v. inden for disse graenser fastsaetter hhv.
Kolonihaveforbundet/Kolonihaveforeningen selv sterrelsen af den leje m.v.,
der skal betales af nyttehavernes brugere, dog er hhv.Kolonihaveforbun—
det/Kolonihaveforeningen forpligtet til at fastsaette lejen séledes, at brugere,

der er pensionister, betaler halvdelen af den leje, der gaelder for andre
brugere.

De af hhv.Kolonihaveforbundet/Kolonihaveforeningen fastsatte lejebelab
skal ikke forh&ndsgodkendes af Sellerad kommune, men Segllerad kommu-
ne kan forlange de fastsatte lejebeleb nedsat, hvis disse er urimelige.

9.Betaling for afstieise
Hvis der i forbindelse med brugerskifte (vedr. personer, der er fremlejeta-
gere hos hhv. Kolonihaveforbundet/Kolonihaveforeningen) indgés aftale om,
at en ny bruger skal betale for overtagelsen af brugsretten, kan udlejeren
kreeve, at aftalen kun er gyldig, hvis udiejerens godkendelse af overdragel-
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sesvilkarene opnas.

Som udgangspunkt skal anvendes de af Kolonihaveforbundet for Danmark
fastsatte “Hovedbestemmelser omfattende haveafst3elser i kolonihaveom-
rader”

10.0psigelse
Lejeren kan opsige lejemélet med 3 méneders varsel til den 1. i en méned,
medens udlejeren kan opsige lejemalet med 10 &rs varsel.
| ekstraordinzere situationer~ f.eks hvis udlejeren f&r behov for at bruge det
lejede areal (helt eller delvis) til anlzeg af veje eller stier, eller hvis det p. gr.
af eendrede forhold vi! veere uforholdsmaessigt byrdefuldt for udlejeren at
opretholde lejemélet — kan udlejeren opsige lejemalet i det nadvendige
omfang med et rimeligt varsel. Udlejeren skal i denne situation bestrabe sig
p& at kompensere for det tabte areal ved at tilbyde hhv. Kolonihaveforbun—
det/Kolonihaveforeningen et andet, passende erstatningsareal.

11.Lejemdlets ophor

Arealet skal ved lejemalets opher afteveres i ryddet og rengjort stand, dog
ma treeer og buske ikke fiernes.

12.Misligholdelse
Ved lejerens misligholdelse af lejeaftalen — herunder hvis lejen trods
udlejerens pdmindelse udebliver i mere end 8 hverdage efter pAmindelsens
modtagelse— er udlejeren berettiget til at ophaeve aftalen uden varsel.
Det er ogsa misligholdelse, hvis lejeren - trods udlejerens berettigede

pamindelse - forsemmer eller overtraeder andre forpligtelser i henhold til
kontrakten eller forholdets natur.

Som lejer %’ ,géﬂ%‘ e,

Som udlejer

0 5 FEB, 1998 B
Holte, den Holte, den B SEER
Sollerad_Kommunes Ejendomskontor Kolonihaveforbundet for Dan-

mark, Nordostsjallandskredsen

Kolonihaveforbundet for Danmark
Nordostsimilandskredsen
Formand Per Yehak-Mielsen
Maimbergsvej 6 . 2850 Naarum
TI. 42801159
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Lejekontraktstillaeg
Kolonihaver
Fallesbestemmelser
Tilleg nr. 2

Mellem Sellerad Kommune som udlejer og Kolonihaveforeningen for Naerum og
Omegn som lejer er indgéet felgende aftale om fillaeg tii det hidtil geeldende leje-
kontraktstillzeg af 18.02.1998:

Ad pkt. 8 Fremleje
| afsnittene under overskriften "Brugernes betaling” udgar flg.:
"dog er hhv. Kolonihaveforbundet/Kolonihaveforeningen forpligtet til at fastseette

lejen saledes, at brugere, der er pensionister, betaler halvdelen af den leje, der
gzlder for andre brugere”.

| stedet anferes: "Den hidtidige rege! om, at pensionister betaler halv leje, opret-
holdes ikke”.

Dette tiliaeg traader i kraft, nar lejeren beslutter det, dog senest 01.01.2003.

Som udlejer Som lejer

Holte, den 2 8 JUN' 2“02 Nzerum, den -93'06—290-&

..........................

Sglierad Kommunes Ejendomskontor

Kolonihaveforeningen for
Jaygen Madsen Naerum og Omean.

o

Kolofeed



Allonge til lejekontraktstillaag og lejekontrakten
Tillaag nr. 2

Mellem Rudersdal Kommune som udlejer og Kolonihaveforbundet for Danmark,
Nordgstsjsellandskredsen vedrgrende Haveforeningen Vedbesk.

Felgende eandres:

Lejekontrakten af 14.03.1977 § 2 om Ejendommens anvendelse aendres delvist, idet
bebyggelsesprocenten forgges til 10% og felger derved Kommuneplanens
bestemmelser om bebyggelse om fritidshus pa max. 30 m? og udhus pa max. 10 m2.

Samtidig bortfalder bestemmelsen i deklarationen af 25.11.1976 § 8 afsnit 3 om
bebyggelse og kloakering.

Lejekontrakistilleeqget af 15.02.1998 pkt. 6 sendres, sdledes at den arlige leje for H/F
V%db
m*,

ek fastseottes il 4 kr. pr. m* svarende til 1.320 kr. pr. have, idet haverne er 330

Lejen reguleres arligt efter nettoprisindeks, saledes at den nye leje er baseret pa
indeks pr. oktober 2010. Dermed er ferste regulering efter indeks pr. oktober 2011,

Denne aftale treader i kraft pr. 01.01.2011.

Som udlejer: Som lejer: ﬂ}ﬂ /m . Wx.,

Holte, den Z3.//. 2020 Holte, den o7 - 7o - ZO7@

rsdal Ejendomme <ianinaveforbundet for Danmark
s iNordestsjesllandskredsen
Formand Per Ysbask-Nielsen
hManiroergsvej 6 « 2850 Nasrum
Kolonihaveforbl@etFdd Danmark,
Nordgstsjeellandskredsen

et

KOLONIHAVEFORBUNDET FOR DANMARK
FREDERIKSSUNDSVES 504 A
2700 BRENSHOY
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